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GLOSSAR

Hier werden einige der Begriffe, die Sie in diesem
Dokument lesen werden, erklart:

> API
Eine Anwendungsprogrammierschnittstelle
(Application Programming Interface oder API) ist eine
Moglichkeit fur zwei oder mehr Computerprogramme,
miteinander zu kommunizieren, ohne dass der
Benutzer eingreifen muss.

dKI
Kunstliche Intelligenz ist die Fahigkeit einer
Maschine, menschenahnliche Fahigkeiten wie
logisches Denken, Entscheidungsfindung und Lernen
ZuU zeigen.

Die VerflUgbarkeit enormer Datenmengen und neuer
Algorithmen hat in den letzten Jahren zu groBen
Durchbruchen bei der Kl gefuhrt.

>BMS
Gebaudemanagementsysteme (Building
Management Systems oder BMS) sind
computergestitzte Systeme zur Uberwachung
und Steuerung von Gebaudedienstleistungen wie
Beleuchtung, HLK, Sicherheits- und Alarmsysteme
usw., die in Gebauden installiert sind, um sie
komfortabel, funktional, effizient und sicher zu
machen.

> Kohlenstoffneutral und Netto-Null
Sowohl kohlenstoffneutral als auch Netto-Null
beziehen sich auf unterschiedliche MaBnahmen, die fur
die Bekampfung des Klimawandels unerlasslich sind.

Kohlenstoffneutralitat kann sich auf einen
bestimmten Teil der Unternehmenstatigkeit beziehen
und berUcksichtigt in der Regel CO_-Emissionen, nicht
aber andere Treibhausgase.

Netto-Null bedeutet dagegen, dass ein Unternehmen
alle Treibhausgasemissionen in seiner gesamten
Lieferkette reduziert.

> CRE
CRE kann sich beziehen auf:

Gewerbliche Immobilien (Commercial Real Estate
oder CRE): Immobilien, die Uberwiegend vermietet
sind und ausschlieBlich fur geschaftliche Zwecke oder
zur Bereitstellung von Arbeitsplatzen genutzt werden.

Unternehmensimmobilien (Corporate Real Estate):
die Immobilien, die ein Unternehmen besitzt

oder fUr die Zwecke seiner Geschaftstatigkeit halt.

Zu einem Unternehmensimmobilienportfolio
kénnen verschiedene Arten von Immobilien und
Einrichtungen gehdren, darunter Buros, Lagerhauser,
Rechenzentren und Einzelhandelsflachen.

S

>EMS
Energiemanagementsysteme sind
Automatisierungssysteme, die Energiemessdaten
sammeln und analysieren, um die Energie in
einem Gebaude rationell zu verwalten und
Energieeinsparungen zu erzielen

> Facility Management
Facility Management (oder Gebdaudemanagement)
ist eine professionelle Verwaltungssparte, die sich
darauf konzentriert, die Funktionalitat, den Komfort,
die Sicherheit und die Effizienz der gebauten
Umwelt zu gewahrleisten. Es integriert Menschen,
Orte und Prozesse mit dem Ziel, die Lebensqualitat
der Gebaudenutzer und die Produktivitat des
Kerngeschafts zu verbessern.

> Treibhausgase
Gase in der Erdatmosphare, die Warme zurUckhalten.
Sie lassen das Sonnenlicht durch die Atmosphare
hindurch, verhindern aber, dass die Warme, die das
Sonnenlicht mit sich bringt, die Atmosphare verlasst.
Die wichtigsten Treibhausgase sind: Kohlendioxid
(CO,), Methan (CH,) und Distickstoffoxid (N,O).

> NZEB
Nahezu Null-Energie-Gebaude (Nearly zero-energy
buildings oder NZEB) sind Gebaude mit einer sehr
hohen Energieleistung, deren Energieverbrauch fast
bei Null liegt.

> Intelligenter Zahler
Digitales Gerat, das den Energieverbrauch misst und
die Verfolgung des Energieverbrauchs sowie den
Fernzugriff auf die Daten ermdglicht.

Y Energieversorger
Unternehmen, die Energie produzieren, transportieren
und/oder verkaufen.
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DAS VERSTANDNIS DES SICH SCHNELL VERANDERNDEN
KONTEXTES VON CRE

Bevor wir uns den Herausforderungen
des Energiemanagements in der

CRE zuwenden, sollten wir uns

einige Megatrends und aktuelle
Entwicklungen ansehen, die die Welt
der Gewerbeimmobilien verandern.

Es ist wichtig, diesen Kontext zu verstehen, um die
SchlUsselrolle, die Energiemanagement und Analytik
bei der Transformation von CRE spielen, vollstandig zu
begreifen.

Ulrike Beringer, Direktorin
Unternehmenskommunikation
& Nachhaltigkeit, Nemetschek
Group

Der Klimawandel ist das bestimmende
Thema unserer Zeit. Wie wir wissen, ist
die bebaute Umwelt einer der grof3ten
Verursacher von Kohlenstoffemissionen,
die die globale Erwarmung verursachen.
Wir bei der Nemetschek Group mochten
diese Auswirkungen durch unsere
Software und digitalen Technologien
reduzieren, die den gesamten
Lebenszyklus von Gebauden effizienter
und nachhaltiger machen. Mehr als 50
Jahre, in denen wir die Digitalisierung in
der AEC/O-Industrie vorantreiben, haben
uns einen Platz unter den ,50 fUhrenden
Unternehmen im Bereich Nachhaltigkeit
& Klima' eingebracht. Fur die Nemetschek
Group ist die Digitalisierung die Antwort
im Kampf gegen den Klimawandel und
wir sind motiviert, die Dekarbonisierung
von Immobilien durch die Beseitigung
von Ineffizienzen und Verschwendung zu
beschleunigen.

=

|

WHITE PAPER | Die energetische Herausforderung bei Gewerbeimmobilien 4



S

STORFAKTOREN BEI GEWERBEIMMOBILIEN

Gewerbliche Immobilien waren

frUher eine ,einfache” Investition mit
langfristigen Mietvertragen und stabilen,
vorhersehbaren Renditen. Aber die
Situation bei Buroimmobilien hat sich
grundlegend geandert. Zunachst mit
dem Aufkommen von Coworking-Spaces,
kurzfristigeren Mietvertragen und flexiblen
Abrechnungsmodellen. Dann wurde der
Markt durch die COVID-19-Pandemie und
das dadurch fast Uber Nacht erzwungene

massive Fernarbeitsexperiment erschuttert.

Als Folge der Pandemie und der Erfahrung mit der
Arbeit von zu Hause aus bevorzugen die meisten
Wissensarbeiter heute ein hybrides Arbeitsmodell,

bei dem sie teils im BUro und teils aus der Ferne
arbeiten. Und sie haben auch ihre Erwartungen an
die Rolle des BUros selbst Uberarbeitet: Gesundheit
und Wohlbefinden stehen jetzt ganz oben auf ihrer
Prioritatenliste. All dies hat dazu geflhrt, dass es bei
Immobilien weniger um Vermdgenswerte und mehr
um Menschen geht. Mit anderen Worten, der Fokus
hat sich auf das wertvollste Kapital der Unternehmen
verlagert: die Mitarbeitenden, die die Gebaude nutzen
und deren Produktivitat die Unternehmen unterstUtzen
wollen. Denn letztendlich sind Burogebaude dazu da,
die Bedurfnisse der Mitarbeitenden zu erftllen —und
diese BedUrfnisse andern sich schnell.

FUr Gebaudeeigentimer und -betreiber bedeutet dies,
dass sie zunehmend unter Druck geraten, veralteten
BUros neues Leben einzuhauchen, um den Ansprichen
der Mieter gerecht zu werden. Um Beschaftigte

wieder ins Buro zu locken, mussen kommerzielle
Gebaude Annehmlichkeiten und Raumlichkeiten

auf Verbraucherniveau bieten. Gleichzeitig mussen

sie die Kosten unter Kontrolle halten und die
strengeren Anforderungen an die Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit erftllen.

Neben neuen flexiblen Geschaftsmodellen, Space-as-a-
Service und der Verbraucherorientierung gibt es noch
weitere Faktoren, die sich auf Gewerbeimmobilien
auswirken. Beachten Sie diese globalen Trends:

Digitale Transformation

Im Vergleich zu anderen Branchen wie den
Finanzdienstleistungen hat die Immobilienbranche
das Potenzial der Digitalisierung erst relativ spat
genutzt. Der erste Durchbruch war der Einsatz von
workflowbasierter Software fur das Gebaude- und
Facility Management. Diese Software beruhte noch
immer groftenteils auf der manuellen Dateneingabe,
auch wenn automatisierte Prozesse Informationen
an alle relevanten internen und externen
Interessengruppen weiterleiten kdnnen. Die nachste
Stufe auf dem Weg zur digitalen Transformation

der Immobilienbranche ist die intelligente
Gebaudetechnologie, die das gesamte Modell durch
automatisierte Datenerfassung mithilfe von loT-
Geraten, Cloud und Big Data-Analysen verbessert.
Durch die Uberwachung von Raumbelegung,
Auslastung, Umgebungsbedingungen und

anderen Aspekten von Gebauden auf einer wirklich
granularen Ebene ermaoglichen intelligente
Gebaudetechnologien neue Einblicke in die Art

und Weise, wie die Objekte genutzt werden. Diese
Plattformen kdnnen mit Hilfe von Dashboards die
Verwaltung steuern und gleichzeitig Echtzeitdaten
nutzen, um das Nutzererlebnis, die Bereitstellung von
Dienstleistungen und das Energiemanagement zu
verbessern.

Volatilitat

Konjunkturzyklen sind schwieriger vorherzusagen
als frGher, und Unternehmen andern inren Kurs
schneller und haufiger. Dies erschwert es CREs,
immer bereit zu sein, zur richtigen Zeit,am

richtigen Ort und fUr die richtige Nutzung Raum

zur Verfigung zu stellen — egal ob ihr Unternehmen
expandiert, fusioniert oder konsolidiert. Hinzu
kommt, dass sich viele Unternehmen fur ein
hybrides Arbeitsmodell entschieden haben,

was die Ungewissheit fur die Immobilienteams

noch vergroRert. Auf der positiven Seite kdnnen
loT-bezogene Technologien und intelligente
Arbeitsplatzsysteme verwertbare Daten liefern,

die eine agile Planung ermdglichen und die
Widerstandsfahigkeit erhhen sowie wertvolle
Informationen zur Kontrolle einer anderen Quelle der
Volatilitat bereitstellen, die sich direkt auf die Gewinn-
und Verlustrechnung des Unternehmens auswirkt:
die Energiekosten.
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Energieversorgung und Preisanstieg

Seit der zweiten Halfte des Jahres 2021 sind die
Energiepreise in der EU und weltweit in die Hohe
geschnellt und haben den héchsten Stand seit
Jahrzehnten erreicht, mit einem beispiellosen
Anstieg der Gaspreise auf den globalen Markten um
Uber 170 % im Jahr 2021. Diese Erhéhungen wurden
durch eine Kombination von Faktoren verursacht,
darunter die wirtschaftliche Erholung nach COVID-19
und die Lockerung der Reisebeschrankungen, ein
langer, kalter Winter im Jahr 2021, gefolgt von einem
heiRen Sommer mit einem verstarkten Einsatz von
Kuhlgeraten. Ein weiterer wichtiger Faktor ist die
militarische Aggression Russlands in der Ukraine und
der Einsatz von fossiler Energie als geostrategische
Waffe durch die Russische Foderation als Reaktion
auf die Wirtschaftssanktionen. Dies hat zu einer
weiteren Stérung der Energiemarkte gefuhrt und
den Druck auf die Preise, insbesondere flr Gas

und Ol, erhéht und gleichzeitig die Besorgnis Uber
Energieabhangigkeiten und die Sicherheit der
Energieversorgung in der EU geschurt. Die Mieter
sind zunehmend zurlckhaltend, wenn es darum geht
nicht energieeffiziente Gebaude zu mieten,
da sie die Energierechnungen bezahlen,
die sich in vielen Fallen bei Gas bzw.
Strom mehr als verdoppelt haben.

4
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GLOBALE MASSNAHMEN
ZUM KLIMAWANDEL

Da die vom Menschen verursachte

globale Erwarmung derzeit 1,1 °C Uber

dem vorindustriellen Niveau liegt, zahlt

die Welt bereits den Preis in Form von
heftigeren Sturmen, verheerenden
Uberschwemmungen, extremen
Durreperioden, sengenden Hitzewellen und
aul3er Kontrolle geratenen Waldbranden.
Die Geschwindigkeit, mit der dies geschieht,
Uberrascht auch die Experten, denn selbst
die pessimistischsten fruhen Klimamodelle
hatten dies nicht vorhergesagt.

Klimawandel @

Die Abschwachung des Klimawandels ist

von weltweiten Verpflichtungen zum Netto-
Nullenergieverbrauch abhangig. Wir sind jetzt

an einem kritischen Punkt angelangt. Die Welt
muss schnell handeln, um keine Wendepunkte im
Klimasystem auszuldsen, die zu unumkehrbaren
Verschiebungen fuhren. Ohne eine sofortige und
tiefgreifende Senkung der Treibhausgasemissionen
wird eine Begrenzung der globalen Erwarmung
auf knapp 1,5 °C unerreichbar sein, warnte der
Zwischenstaatliche Ausschuss fur Klimaanderungen
(IPCC). Gebaude tragen in der Regel in hohem
Mafe zur globalen Erwarmung bei: Der Betrieb
von Gebauden ist fur 27% der gesamten jahrlichen
CO2-Emissionen verantwortlich. In Anbetracht
dieser Auswirkungen muss die Dekarbonisierung
von Immobilienanlagen und -portfolios

schleunigst auf die Tagesordnung gesetzt werden.
Angesichts der immer strengeren Regulierung der
Treibhausgasemissionen wird die Einhaltung der
Berichterstattungspflichten in den kommenden
Jahren fUr CRE immer wichtiger werden.

Raas
IRm e e

Netto-Null

Auf der Cop26-Klimakonferenz in Glasgow im
vergangenen Jahr wurde vereinbart, dass ,alle
Anstrengungen unternommen werden sollten, um die
globale Erwarmung auf 1,5 °C zu begrenzen®. Um dieses
Ziel zu erreichen, wurde berechnet, dass die weltweiten
Kohlenstoffemissionen bis 2030 um 45 % reduziert
werden mussen (im Vergleich zum Stand von 2010) und
dass der Ubergang zu Netto-Null-Emissionen bis 2050
abgeschlossen sein muss.

Warum 1,5 °C?

Alles, was Uber 1,5 °C hinausgeht, wird zu einer Welt
fUhren, die von den dramatischen Folgen extremer
Wetterbedingungen, geringerer Ernteertrage,
Ausbreitung der Wuste, schmelzender Polkappen und
steigender Meeresspiegel geplagt wird. Ein Anstieg von
2 °C und mehr wird dramatische Auswirkungen auf den
Planeten haben und bestimmte Regionen der Welt
unbewohnbar machen.
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Gibt es globale Bemuhungen,
um Netto-Null zu erreichen?

Eine immer groBer werdende Gemeinschaft von
Landern, Stadten, Unternehmen und anderen
Institutionen hat sich verpflichtet, die Netto-Null-
Emissionen zu erreichen. Mehr als 70 Lander, darunter
die drei groBten Verschmutzer — China, die Vereinigten
Staaten und die Europaische Union — haben sich ein
Netto-Null-Ziel gesetzt, das etwa 76 % der weltweiten
Emissionen abdeckt.

Sind Fortschritte zu verzeichnen?

Vor dem Pariser Klimaabkommen von 2015 - das
inzwischen von 194 Landern und der EU unterzeichnet
wurde — war die Welt auf dem Weg, sich um fast 4 °C

ZuU erwarmen. Seitdem haben wir begonnen, die
Emissionskurve zu biegen, auch dank des rasanten
Wachstums der erneuerbaren Energien. Wind- und
Sonnenenergie sind heute in vielen Markten die billigste
neue Energiequelle. Mit der derzeitigen Strategie sind
wir auf dem besten Weg, die Erwarmung bis zum Ende
des Jahrhunderts auf etwa 3 °C zu begrenzen - ein

S
Ergebnis, das immer noch weithin als verheerend
angesehen wird. Wir haben also einen Schritt nach
vorne gemacht, aber die aktuellen Errungenschaften
liegen noch weit hinter den Netto-Null-Zielen zurUck.

Sind wir auf dem richtigen Weg, um
Netto-Null bis 2050 zu erreichen?

Die bisher von den Regierungen eingegangenen
Verpflichtungen bleiben weit hinter dem zurUck,

was wirklich notwendig ist. Statt eines Rickgangs
der globalen Treibhausgasemissionen um 45 % bis
2030 wulrden die derzeitigen nationalen Klimaplane
zu einem Anstieg um fast 14 % fuhren. Nach den
hoffnungsvollsten Schatzungen der auf der Cop26

in Glasgow im Jahr 2022 gemachten Zusagen zur
Emissionssenkung wird sich die Welt bis zum Ende
des Jahrhunderts um 2,4 °C bis 3 °C erwarmen. Hinzu
kommt, dass die Lander aufgrund der unsicheren
Energieversorgung und der steigenden Gaspreise nach
dem Einmarsch Russlands in der Ukraine nun wieder
auf die kohlenstofflastige Kohle — den schmutzigsten
fossilen Brennstoff der Welt — zurlckgreifen.

Die derzeitigen nationalen Plane bleiben hinter den Erfordernissen zurtick
Quelle: www.un.org

+146%

Prognostizierter
Anstieg der globalen
Treibhausgasemissionen
bis 2030 im Vergleich zu
2010, basierend auf den
verfUgbaren nationalen
Aktionsplanen

-45%

Erforderliche

Verringerung der globalen
Treibhausgasemissionen bis
2030 gegenlUber dem Stand
von 2010, um die Erwarmung
auf hochstens 1,5 Grad
Celsius zu beschranken

Positiv zu vermerken ist, dass die Nachfrage nach sauberen Energiequellen so hoch wie nie zuvor ist und dass die
globale Energiekrise den Ubergang zu sauberer Energie beschleunigt. Trotz Engpéassen in der Lieferkette stiegen
die weltweiten Investitionen in erneuerbare Energien in der ersten Halfte des Jahres 2022 im Vergleich zum gleichen
Zeitraum des Jahres 2021 um 11 % auf 226 Milliarden Dollar und stellten damit einen neuen Rekord auf, wie aus
Daten von BloombergNEF hervorgeht. Der Grof3teil dieser Ausgaben floss in die Finanzierung von Solar- und
Windkraftprojekten, wobei die Investitionen in Solaranlagen um 33 % und die Finanzierung von Windkraftprojekten
um 16 % stiegen. China, die Vereinigten Staaten und Japan gehdren zu den gré3ten Investoren, was insofern von
Bedeutung ist, als sie auch zu den gréBten Verursachern von Treibhausgasen gehdren.
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DIE ENERGIEWENDE: EIN WIRTSCHAFTLICHER IMPERATIV

Die Energie- und Kohlenstoffwende ist auch ein wirtschaftlicher Imperativ. Ein Bericht des

. ltige Aufaabe Deloitte Center for Sustainable Progress (DCSP) aus
eine gewaltlg 9 ’ dem Jahr 2022 verdeutlicht die hohen Kosten der

Untatigkeit: Demnach kdnnte der Klimawandel die

Allein die Umsetzung der bisherigen Zusagen wird bis Weltwirtschaft in den nachsten 50 Jahren 178 Billionen
2050 Finanzmittel in der GréBenordnung von 120 bis 160 US-Dollar kosten, was einem Ruckgang des globalen
Billionen Dollar erfordern, so Axel Weber, Prasident des Bruttoinlandsprodukts (BIP) um 7,6 % allein im Jahr
Schweizer Bankriesen UBS. 2070 entspricht. Mit einem systemischen Ubergang

zu Netto-Null-Emissionen hingegen kénnte die
Weltwirtschaft im Jahr 2070 neue Gewinne in Hohe
von 43 Billionen US-Dollar verzeichnen (ein Anstieg des
globalen BIP um 3,8 %).

Untatigkeit in Bezug auf den Klimawandel ist jedoch
eine weitaus kostspieligere Entscheidung als der
Ubergang zu Netto-Null. Eine kohlenstoffarme
Zukunft ist nicht nur ein gesellschaftlicher, sondern

EUROPAISCHER GREEN DEAL

KlimamalBnahmen stehen im Mittelpunkt des
Europaischen Green Deals, eines Pakets politischer
Initiativen, das erstmals im Dezember 2019 vorgestellt
wurde. Die MalBnahmen reichen von der Reduzierung
der Treibhausgasemissionen Uber Investitionen in
modernste Forschung und Innovation bis hin zum Erhalt
der natdrlichen Umwelt Europas.

Zu den ersten Klimaschutzinitiativen im Rahmen des Green Deal gehoren:

@ Europaisches Klimagesetz zur Verankerung des Ziels der
Klimaneutralitat bis 2050 im EU-Recht

@ Europaischer Klimapakt, um Burger und alle Teile der Gesellschaft
in den Klimaschutz einzubinden

Klimazielplan 2030 zur weiteren Reduzierung der Netto-
Treibhausgasemissionen bis 2030 um mindestens 55 %. Dieses
neue, verbesserte Ziel - eine hohere Verpflichtung als die vorherige
Zahl von 40 % unter dem Niveau von 1990 - stellt einen Meilenstein
far Europas Ubergang zu einem Netto-Null-Protokoll dar, da es die
national festgelegten Beitrage (Nationally Determined Contribution
oder NDC) der EU und ihrer Mitgliedsstaaten pragt.

Neue EU-Strategie zur Klimaanpassung, um Europa bis 2050 zu
einer klimaresistenten Gesellschaft zu machen, die vollstandig an die
unvermeidlichen Auswirkungen des Klimawandels angepasst ist.

Daruber hinaus gibt es das EU-Emissionshandelssystem (EU ETS), einen
Eckpfeiler der EU-Politik zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen
durch die Festlegung eines Preises fur Kohlenstoff. Es ist der erste grofRe
Kohlenstoffmarkt der Welt und bleibt auch der groite.
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WAS DIE ENERGIEWENDE FUR GEWERBEIMMOBILIEN BEDEUTET?

Die Investitionen in die Energiewende
haben sich bisher hauptsachlich

auf erneuerbare Energien,
Energiespeicherung und elektrifizierte
Verkehrsmittel konzentriert.

Der Immobiliensektor, der ein fragmentierter

Bereich ist, stand bei der Energiewende ein wenig

im Abseits. Angesichts des langen Lebenszyklus

von Gebauden und ihres erheblichen Beitrags zur
globalen Erwarmung kommt dem Immobiliensektor
jedoch eine entscheidende Rolle zu. Dies erfordert
eine bessere Effizienz beim Betrieb des Portfolios,
Energiemanagement, aber auch die Finanzierung von
Nachrustungen alterer Gebaude und netzinteraktive
Gebaude, die mit dem Stromnetz kommunizieren, um
Geld und Kohlenstoff zu sparen.

Angesichts des zunehmenden Drucks durch ESG
und Vorschriften sind ,grine Gebdude" gefragter und
bringen hdéhere Renditen bei Verkauf und Miete. Grine
Zertifizierungen sind auch fur Unternehmen wertvoll,
die sich um ihre Umweltauswirkungen und ihren

Ruf sowie um die Gesundheit und das Wohlbefinden
ihrer Mitarbeiter sorgen, abgesehen von den direkt
damit verbundenen Effizienzeinsparungen und
Kostensenkungen. Der Bericht ,Dekarbonisierung
der bebauten Umwelt” von JLL ergab, dass 63 % der
fUhrenden Investoren der Meinung sind, dass grine
Strategien zu einer héheren Auslastung, héheren
Mieten, einer starkeren Mieterbindung und einem
insgesamt gesteigerten Wert fuhren kénnen.

Eine Metaanalyse von Dalton und Fuerst Uber Studien

zu Umweltpramien im Immobilienbereich ergab, dass
Umweltzertifizierungen zu einer Mietsteigerung von
6,0 % und zu einer Umsatzsteigerung von 7,6 % fUhren.

Wie das US-Energieministerium erklart: ,Renovierung,
Nachrustung und Sanierung bestehender Gebaude
stellen eine Gelegenheit dar, die Energieleistung
gewerblicher Gebaude wahrend ihrer gesamten
Lebensdauer zu verbessern.” Die Technologie des
digitalen Zwillings kénnte sich als Wegbereiter fur

die Nachrustung von Gebauden und die Erreichung
von Nachhaltigkeitszielen erweisen. Digitale Zwillinge
sind virtuelle Nachbildungen physischer Anlagen, die
(Echtzeit-)Daten aus verschiedenen Quellen integrieren,

um die realen Bedingungen zu erfassen. Sie kdnnen
Plane zur Gebaudesanierung unterstitzen, indem sie

erkennen, welche Modernisierungen ein Gebaude
bendtigt

Ineffizienzen und Verschwendung reduzieren

Simulationen ermdglichen, die die Auswirkungen
von Verbesserungsprojekten abschatzen und bei
der Berechnung des ROI helfen.

Energie-Audits zur Steigerung der Energieeffizienz
kénnen zu einem schwierigen Prozess werden, wenn
es um ein grof3es Portfolio von Gebauden oder Anlagen
geht. Oft machen nicht Uberwachte Standorte den
Grof3teil eines CRE-Portfolios aus. In Ermangelung
umfassender Echtzeitdaten ermaglicht ein virtuelles
Energie-Audit den Energiemanagern dank einer
grof3en Datenbank mit Gebauden weltweit ein
Benchmarking ihrer Standorte. So wissen sie auf einen
Blick, welche Standorte einen hdoheren ROl haben und
welche Energiesparmaflnahmen fur jeden Standort am
effektivsten sind.

Angesichts der Energiekrise und des
Klimanotstands haben Gebaudeeigentumer,
Investoren und Betreiber einen neuen Fokus
auf das Energiemanagement. Das liegt
nicht nur an den direkten Auswirkungen

auf die Betriebskosten, sondern auch an
dem Druck, der auf den Unternehmen
lastet, verantwortungsbewusste Burger

ZU sein, und daran, dass es den Wert von
Immobilien erhéht. Dank der Digitalisierung
konnen Unternehmen jetzt effektivere,
datengestutzte Entscheidungen zur
Energieeffizienz treffen, beginnend mit
einem virtuellen Energie-Audit, einem
Benchmarking von Standorten, um
Kosteneinsparungsmaoglichkeiten zu
identifizieren, EnergiesparmalBnahmen zu
priorisieren und Energieverschwendung zu
vermeiden.

Miguel Cruz Zambrano,
CSO von Dexma Energy
Intelligence by Spacewell
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DER EINFLUSS DER BEBAUTEN UMWELT AUF DIE GLOBALE

ERWARMUNG

Laut Architecture 2030 — einer
gemeinnutzigen, Uberparteilichen und
unabhangigen Organisation, die 2002

als Reaktion auf die aktuelle Klimakrise
gegrundet wurde — ist die bebaute Umwelt
fur fast 50 % der jahrlichen weltweiten
CO,-Emissionen verantwortlich.

Auf den Betrieb von Gebauden entfallen 27 %, wahrend
Baumaterialien (wie Zement und Stahl) und der Bau
weitere 20 % verursachen, insgesamt also 47 % der
weltweiten jahrlichen CO,-Emissionen.

Etwa zwei Drittel der heute bestehenden Gebaude
werden im Jahr 2040 noch in Betrieb sein. Wenn
dieser Gebaudebestand nicht dekarbonisiert wird,
wird er im Jahr 2040 immer noch CO, emittieren, was
es unmoglich machen wiurde, das Ziel des Pariser
Abkommens zu erreichen, den Temperaturanstieg
auf 1,5 °C zu begrenzen. Um die NZE von bestehenden
Gebauden zu erreichen, muss die Energieeffizienz
erhoht, die Nutzung fossiler Brennstoffe vor Ort

eingestellt und 100 % erneuerbare Energie erzeugt oder
beschafft werden.

Selbst wenn wir eine globale Erwarmung von max.
2 °C anstreben, muss der Gebaudesektor bis 2050
kohlenstofffrei arbeiten. Um dieses Ziel zu erreichen,
mussten alle Neubauten und mindestens 20 % der

bestehenden Gebaude bis 2030 kohlenstofffrei

sein. Das bedeutet, dass die Energieintensitat des
Gebaudesektors in den nachsten zehn Jahren fast
funfmal so schnell sinken muss wie in den vergangenen
funf Jahren, um dem Szenario Netto-Null-Emissionen
bis 2050 zu entsprechen. AuBerdem muss der
Energieverbrauch pro Quadratmeter im Jahr 2030 um
45 % niedriger sein als im Jahr 2020. Die Welt ist derzeit
nicht auf dem richtigen Kurs, um dies zu erreichen.

Jahrliche globale CO,-Emissionen

Sonstiges

BAUMASSNAHMEN

BAUMATERIALIEN
UND KONSTRUKTION
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https://architecture2030.org/why-the-building-sector/
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Winston Churchill sagte bekanntlich: Raumeffizienz und Energieeffizienz
,Lass niemals eine Krise ungenutzt gehen Hand in Hand

verstreichen.Die einsetzende Energiekrise Es ist allgemein bekannt, dass viele Unternehmen bis zur
bietet Immobilienbesitzern, Investoren, Halfte ihrer Buroflache verschwenden. Und das war die

Verwaltern. Mietern und Nutzern eine Situation vor Covid. Mit der zunehmenden Beliebtheit

. . . von Remote- und Hybrid-Arbeitsplatzen stehen jetzt
unglan“Che Chance, die Entwmklung noch mehr Schreibtische leer. In den Vereinigten Staaten

zu beschleunigen und die Zukunft zu liegt die Auslastung derzeit bei etwa 22-25 % in jedem
verandern. Wir kdonnen uns auf die leicht zu Monat. Diese niedrige Belegungsrate beschleunigt den
erreichenden Ziele konzentrieren. indem Trend zu geteilten Arbeitsplatzen, die durch Arbeitsplatz-

. . . . Apps fur die Beschaftigten unterstutzt werden. Gartner
wir die Belegung’ das natdrliche LlCht' die sagt, dass geteilte Arbeitsplatze nach COVID-19 die

LED-Beleuchtung und die CO2-Kontrolle neue Normalitat sein werden und prognostiziert, dass
besser steuern. Aber jetzt ist es an der sich der Prozentsatz der Belegschaft mit geteilten

Zeit, Uber signifikante Auswirkungen Arbeitsplatzen bis 2023 auf 40 % verdoppeln wird.
. . .. (Quelle: Gartner 2022 IWMS Market Guide). Geteilte

nachzudgnkeh. In dieser Kr|§§ koénnen Arbeitsplatze sparen Platz und ermoglichen es den

gréfBere ,intelligente” Investitionen Uber Unternehmen, ihre Buroflache zu verkleinern.

den Wert unserer Immobilien entscheiden
(d. h.: Nachfrageregelung, Anpassung
an das nationale Stromnetz, Batterie-
und Solarsysteme und ausgeklugelte
Energiemanagementsysteme) und uns In den letzten Jahren hat sich die Nachverfolgung

buchstablich di b der Buronutzung anhand genauer Daten von |oT-
uchstablich und im ubertragenen Sensoren durchgesetzt. Sie ermaoglicht einen objektiven

Sinne Uber Wasser halten. Wir mussen Einblick in die tatsachliche Belegung und Nutzung
ganzheitlich denken, mit den Grundlagen von Buroflachen und unterstutzt Arbeitsplatzteams
begirmen, wenn n'c)tig klein anfangen, aber dabei, das richtige Verhaltnis von Mitarbeitern

. .. | | S zu Schreibtischen festzulegen. Indem sie sich auf
wir mussen etwas tun, also lassen sie uns Datentrends konzentrieren, kdbnnen Unternehmen

etwas Grol3es tun! feststellen, welche Raume unter- oder Uberbelegt sind,
die Burokonfiguration optimieren und Angebot und
Nachfrage im Laufe der Zeit aufeinander abstimmen.
Mithilfe von Tools wie dem Opportunity Simulator
konnen sie die Biroflache korrekt dimensionieren

Nicholas White - Grander Smart und uberschiissigen Biiroraum umfunktionieren oder
Building Collective abgeben.

Raumuberwachung

Eine kleinere Bliroflache reduziert auch

den Energiebedarf flr Heizung, Kihlung

und Beleuchtung. Das reduziert den
Energieverbrauch und tragt so zur Erreichung
der Klimaziele bei. Denn letztendlich ist das
grunste Gebaude dasjenige, das Sie nicht bauen
mussen.
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AUSWIRKUNGEN DER
GLOBALEN ERWARMUNG
AUF IMMOBILIEN

Immobilien sind nicht nur ein
wesentlicher Verursacher der globalen
Erwarmung, sondern werden auch
selbst davon betroffen sein.

Mit dem Fortschreiten der globalen Erwarmung steigt
das Risiko von Gebaudeschaden durch extreme
Wetterereignisse, Waldbrande, Uberschwemmungen
und steigende Meeresspiegel, die vor allem in

Asien, aber auch an anderen Orten* Stadte in den
KUstenregionen bedrohen.

Extreme Wettererscheinungen sind ein Problem fur
alle, die Gebaude in Gebieten verwalten, in denen
diese Ereignisse haufig auftreten. Wirbelstirme,

Tornados, sintflutartige Regenfalle und so weiter werden

den Betrieb des Gebaudes beeintrachtigen. Da die
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Wahrscheinlichkeit von extremen Wetterereignissen
zunimmt, sollten Gebaude auch so konzipiert werden,
dass sie widerstandsfahiger dagegen sind. Viele
Analysten gehen sogar davon aus, dass Gebaude bis
2050 unser erster Abwehrschutz gegen extreme
Wetterereignisse sein konnten.

Zu den Risiken des Klimawandels gehdéren die
direkten Kosten fur die Behebung von Wasser-,

Wind- oder Brandschaden, aber auch steigende
Versicherungskosten und Betriebsunterbrechungen
durch die SchlieBung von Gebauden und den Ausfall
wichtiger Infrastruktur und Lieferketten. In manchen
Fallen kann dies sogar zum Totalverlust von Eigentum
fUhren.

DarUber hinaus gibt es auch indirekte Auswirkungen
und Risiken im Zusammenhang mit der Energiewende.
Die Kohlenstoffkosten werden allméhlich steigen,
was sich auf Unternehmen mit kohlenstoffintensiven
Gebauden auswirken wird. Der Wert ihrer Immobilien
wird sinken, wenn sie ihre Ziele zur Reduzierung des
KohlenstoffausstoRes nicht erreichen, und es kann sein,
dass sie am Ende gestrandete Vermodgenswerte haben.

* Der technische Bericht Uber den Anstieg des Meeresspiegels
von 2022, der vom nationalen Ozeandienst der nationalen
Ozean- und Atmospharenbehdrde verdffentlicht wurde,
kommt zu dem Schluss, dass ,der Meeresspiegel entlang der
zusammenhangenden Kustenlinie der USA zwischen 2020
und 2050 im Durchschnitt um 10 bis 12 Zoll ansteigen wird, was
dem gleichen Anstieg entspricht, der im 100-Jahres-Zeitraum

L zwischen 1920 und 2020 stattgefunden hat".
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DEKARBONISIERUNG VON IMMOBILIEN

Wie bei anderen Aspekten des Klimawandels ist es auch hier dringend notwendig,
die Treibhausgasemissionen wahrend des Lebenszyklus von Gebauden zu
reduzieren. Die BemUhungen zur Dekarbonisierung von Immobilien mussen

sich auf die Verringerung von zwei Hauptquellen von Kohlenstoff konzentrieren:
verkorpertem Kohlenstoff und operativem Kohlenstoff.

Der verkorperte Kohlenstoff

Der verkorperte Kohlenstoff bezieht sich auf

das Kohlendioxid (CO5), das beim Bau und der
Instandhaltung eines Gebaudes wahrend seines
Lebenszyklus ausgestoBen wird. Er umfasst alle CO»-
Emissionen, die bei der Herstellung von Baumaterialien
(Gewinnung, Transport, Fertigung), ihrem Transport
zur Baustelle und den Bauprozessen entstehen.

Dazu gehdren auch die CO,-Emissionen, die bei der
Instandhaltung und dem Abriss des Gebaudes sowie
beim Recycling der Abfalle entstehen.

Der Immobiliensektor ist ein groRer Verbraucher

von Zement und Stahl, deren Produktion sehr
energieintensiv ist und etwa 10 % der weltweiten
Kohlenstoffemissionen verursacht. Dank der Fortschritte
bei der Verringerung des operativen Kohlenstoffs zeigen
Daten des World Green Building Council, dass der
verkorperte Kohlenstoff einen immer gréoBeren Anteil
am gesamten Kohlenstoff-FuBabdruck eines Gebaudes
ausmacht. Da sich der weltweite Gebaudebestand

bis 2060 voraussichtlich verdoppeln wird, muss die
Dekarbonisierung der Herstellung von Baumaterialien
in den Mittelpunkt ricken, um die Netto-Null-Ziele zu
erreichen. Modulare Bauweisen, bei denen die Montage
auBerhalb der Baustelle erfolgt, sind vielversprechend,
wenn es darum geht, den Kohlenstoffausstof zu
verringern, jedoch sind noch erhebliche Investitionen
erforderlich, um diese neu entstehenden Verfahren zu
verbreiten.

Der operative Kohlenstoff

Der operative Kohlenstoff unterscheidet sich

vom verkorperten Kohlenstoff. Er bezeichnet den
Kohlenstoff, der im Zusammenhang mit dem Betrieb
eines Gebaudes freigesetzt wird — Energie, die zum
Heizen und Kuhlen, fur die Beleuchtung, den Betrieb
von Geraten und andere Stromverbraucher verwendet
wird. Er kann durch eine verbesserte Energieeffizienz
reduziert werden, z. B. durch den Einsatz erneuerbarer
Energien, Dammung zur Begrenzung von
Warmeverlusten und zur Senkung des Energiebedarfs,
vorbeugende Wartung und Einstellung von Geraten
wie HLK-Anlagen, damit diese so effizient wie maoglich
arbeiten, den Einsatz energieeffizienter Verglasung,
Beschattung, LED-Beleuchtung und Tageslicht sowie
Verhaltensanderungen.

Die Elektrifizierung des Fuhrparks tragt ebenfalls

zur Verringerung des KohlenstoffausstoBes bei, da
Elektrofahrzeuge weniger Treibhausgase ausstoen
als Benzin- oder Dieselfahrzeuge. Das gilt selbst dann,
wenn man ihre Produktion und die Stromerzeugung
flr ihren Betrieb mit einbezieht. Unternehmen, die
ESC-Ziele verfolgen, drangen Leasingfirmen derzeit
dazu, schneller als erwartet auf Elektrofahrzeuge
umzusteigen. Da Unternehmen ihre Firmenfahrzeuge
in der Regel alle vier Jahre austauschen, wirkt sich dies
auch auf den Gebrauchtwagenmarkt aus, auf dem
immer mehr erschwingliche Elektrofahrzeuge far
Verbraucher/innen erhaltlich sind.
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Verfolgung und Uberwachung rl]
der Leistung ==

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der Zielerreichung

ist die Verfolgung und Uberwachung der Leistung.

Die Energieanalytik ermoglicht dies, indem sie
Leistungskennzahlen und verifizierte Einsparungen liefert.

Die Zielsetzung kann auf einem Rahmenwerk wie der
Science Based Targets Initiative (SBTi) basieren, die einen
standardisierten Ansatz zur Festlegung von Netto-Null-
Zielen bietet, die mit der Klimawissenschaft in Einklang
stehen. Das Netto-Null-Rahmenwerk fUr Unternehmen
gibt FUhrungskraften die Gewissheit, dass ihre kurz- und
langfristigen Ziele mit dem Ubereinstimmen, was nétig
ist, um zu einem bewohnbaren Planeten beizutragen,
und verschafft einer Vielzahl von Stakeholdern Klarheit
Uber unternehmerische Klimaschutzmalnahmen.

': Emissionsreduzierung und
Umweltqualitat in Innenraumen:
Widerspruchliche Ziele?

Eine gute Umweltqualitat in
Innenraumen (Indoor Environmental
Quality/IEQ) mag im Widerspruch zu
einer hohen Energieeffizienz stehen.
Wenn Sie beispielsweise im Winter die
Frischluftzufuhr reduzieren, um Energie
zu sparen, kann dies zu héheren CO,-
und Schadstoffwerten fuUhren, die sich
negativ auf das Wohlbefinden und die
Produktivitat der Menschen auswirken.

Nelolo oo

650

Hoveenge efficioncy scon

Savings patens! mith nepstwant

Last 12 months consumption comparison against similar buildings Disaggregated cansumption (0

Mit dem zunehmenden Einsatz von loT verfugen
Gebaudemanager jetzt jedoch Uber bessere Daten
und Werkzeuge, um Energieeffizienz, Komfort und
Luftqualitat in Einklang zu bringen. loT-Sensoren in
Gebauden kéonnen in (nahezu) Echtzeit Variablen wie
Temperatur, Luftfeuchtigkeit, CO2, VOCs, Feinstaub,
Radon usw. messen, die dann auf Etagenplanen und
Dashboards angezeigt werden. Oft in Kombination
mit Belegungssensoren, um die Raumeffizienz zu
verbessern und Energieverschwendung in nicht
genutzten Raumen zu vermeiden.

Die kontinuierliche Uberwachung des
Innenraumklimas durch Sensoren, die von den HLK-

Systemen des Gebaudes unabhéangig sind, kann
auch sicherstellen, dass die Gerate wie vorgesehen
funktionieren, damit die Gebaude Energie effizient
nutzen und langfristig gesund bleiben.
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ENERGIEANALYTIK

Vor diesem Hintergrund sind CREs
auf der Suche nach kosteneffizienten
digitalen Loésungen, die den CO_-
FulBabdruck ihrer Organisation
reduzieren und gleichzeitig einen

hohen ROI gewahrleisten.

S

Es gibt viele Losungen, aber sie sollten von
einer Strategie angetrieben werden, die das
Energiemanagement vereinfacht, indem sie
fortschrittliche Analysemodelle und Kl auf Energiedaten
anwendet, um Einblicke in alle Portfolios zu liefern.
Eine solche intelligente Plattform macht die manuelle
Arbeit UberflUssig, denn sie importiert automatisch

Energiedaten, rechnet die Zahlen durch und liefert
spezifische und umsetzbare Erkenntnisse. Gleichzeitig
kdnnen Sie die Rentabilitat Ihrer Projekte Uberprufen.

Die Energieanalyse umfasst drei wesentliche Schritte:

]
ERKENNEN

Erkennen Sie die effektivsten
Energieeinsparungen schnell

und mit den geringstmaoglichen
Investitionen dank eines virtuellen
Energie-Audits. Es ermoglicht
Ihnen, die Prufung eines gro3en
Portfolios von Gebauden oder
Anlagen mit nur wenigen Klicks
zu erledigen, einschlieBlich
Gebauden, fur die keine (Echtzeit-)
Uberwachungsdaten verfligbar
sind. Dies geschieht durch
Benchmarking von Standorten auf
der Grundlage von Leistungsdaten
in einer groBen Datenbank von
Gebauden weltweit.

ANALYSIEREN

Erweiterte Energieanalysen mit
Tools zur Berechnung von KPIs
oder Kennzahlen, Aktivitatszeiten,
geschatztem Verbrauch und Kosten
am Monats- oder Quartalsende,
Analyse der erneuerbaren Energien
usw.

(o)
_/\/\_
OPTIMIEREN

Optimierung dieses Prozesses, um
sicherzustellen, dass Anomalien
automatisch gefunden werden
und EnergieeffizienzmalBnahmen
in ganzen Gebaudeportfolios auf
skalierbare Weise umgesetzt
werden kénnen.

Diese drei Schritte beantworten wichtige Fragen bei der
Energieverwaltung eines Gebaudeportfolios:

Was sind die leicht zu erreichenden

Ziele — MaBnahmen, die einfach und schnell
zu implementieren sind und nur sehr geringe
Investitionen erfordern?

Welche Initiativen sollte mein Energieaktionsplan
vorrangig behandeln?

Sollte ich mich zuerst auf die Verbesserung der
Gebaudeddammung konzentrieren oder lieber
Sonnenkollektoren installieren?

Ist es sinnvoll, dies in allen meinen Gebauden zu

tun?

Und so weiter.
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Bei der Suche nach Antworten auf solche
Fragen ist es hilfreich, sich das Konzept der
Energieeffizienzpyramide vor Augen zu fuhren.

DIE PYRAMIDE DER ENERGIEEFFIZIENZ

Hohe
Investitionen
T P N
VON ESCO INITIIERTE ANDERUNGEN
(Energiedienstleistungsunternehmen)
Erneuerbare — Photovoltaische Anlagen
Energie
— Dammung
— HLK-Anderungen
Investitionsbedingte -
Verbesserungen .
EIGENE ANDERUNGEN
— Verringerung der vertraglichen potenziellen
. Energie
Verhaltensbasierte
Verbesserungen — Reduzierung des Spitzenverbrauchs
L — Verbesserungen des Nutzungsverhaltens L
im Gebaude Niedrige
ENERGIEUBERWACHUNG Investitionen

Quelle: Spacewell Dexma

$rbexma

Energieprojekte im oberen Teil der Pyramide erfordern
mehr Investitionen, aber die Rendite wird auch héher
sein.

Denken Sie immer daran, dass Sie fUr jedes Ziel, das Sie ( ) S PA CE /

sich in Ihrer Energieeffizienzpyramide gesetzt haben, ANEMETSCHEK COM 't-NY
gegenuber der Unternehmensleitung den ROI (Return i,
on Investment) des Projekts nachweisen mussen.

VIRTUAL ENERGY AUDIT

Daher ist es unerlasslich, dass Sie in Inrem

Energiemanagementsystem (EMS) Uber Mess-

und Uberprifungsinstrumente verfiigen,

um die Leistung der von Ihnen umgesetzten

Energieeffizienzmalnahmen und die damit erzielten

Einsparungen zu verfolgen. Entdecken Sie Ihr Energiesparpotenzial
und den ROI eines

Energiemanagementsystems.

Klicken Sie hier

um die virtuelle Bewertung zu starten.
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EINSPARUNGSPOTENZIALE IN GEBAUDEPORTFOLIOS MIT
MINIMALEN INVESTITIONEN AUFSPUREN

Bis vor kurzem war das Aufspiiren von
Energieeinsparpotenzialen ein langwieriger und
kostspieliger Prozess. Energie-Audits wurden fur jedes
Gebaude einzeln durchgefuhrt, um zu sehen, was vor
sich ging und wo Verbesserungen maoglich waren. Ein
Prozess, der von einigen Wochen bis zu 6 Monaten
dauern konnte, wobei die Kosten in der Regel zwischen
0,5und1$ pro analysiertem Quadratmeter lagen.

Mit dem Einzug von Big Data und digitalen
Technologien in die Welt des Energiemanagements
gibt es nun schnellere und kostengiinstigere
Méglichkeiten, Energieeinsparpotenziale in
Gebaudeportfolios zu erkennen, und um dann die
EnergiemaBnahmen zu identifizieren, die in den
verschiedenen Portfoliobestanden ergriffen werden
mussen. Ein virtuelles Energie-Audit, das auf einer
groBBen weltweiten Gebaudedatenbank basiert,
ermoglicht es CREs, das Energie-Audit eines beliebigen
Gebaudeportfolios auf unkomplizierte Weise und mit
nur wenigen Klicks durchzufuhren.

Auf den ersten Blick machen die Berge verflugbarer
Energie- und Nachhaltigkeitsdaten von loT-Geraten

wie Submetern, Sensoren und anderen intelligenten
Einrichtungen das Energiemanagement komplexer.
Aber mit den richtigen Analyseplattformen fur grofRe
Datenmengen und Algorithmen der kiinstlichen
Intelligenz wird es tatsachlich sehr viel einfacher. Diese
Tools beschleunigen den Erkennungsprozess, indem sie
das gesamte Portfolio auf einmal scannen, die Kosten im
Vergleich zu herkémmlichen Audits um 90 % senken
und Verbesserungen in nur 24-48 Stunden erkennen.
Das Beste daran ist, dass sie zur Vorabdiagnose von
Einsparungen sogar nur mit den monatlichen Daten der
Energierechnungen arbeiten kénnen.
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https://www.dexma.com/solutions-by-need-energy-audit/

FORTSCHRITTLICHE ENERGIEANALYSE-TOOLS:

10 WESENTLICHE KOMPETENZEN

Welche EMS-Funktionen sind wichtig,
um einen Mehrwert fur Thr Unternehmen
zu schaffen? Zur Veranschaulichung
dieser Fahigkeiten verweisen wir auf die
Plattform Dexma Energy Intelligence.

Um zuverlassige Einblicke in Ihre Energieleistung

zu erhalten, muss lhr EMS ALLE Energiequellen
berUcksichtigen, die in Ihren Gebauden verbraucht und
erzeugt werden.

Wenn Sie sich fur ein Tool entscheiden, das sich
ausschlieBlich auf die Analyse von Strom beschrankt,
werden Sie nicht in der Lage sein, Verbrauch und Kosten
fur folgende Parameter zu verfolgen und zu minimieren:

Wasser

Erdgas

Thermische Energie

Heizoltanks

Biomasse (dieser Artikel erklart, was Biomasse ist
und wie Sie sie analysieren kdnnen)

Ebenso wenig kdnnen Sie die Auswirkungen von
Quellen erneuerbarer Energien in Ihre Analyse
einbeziehen, was ein Problem darstellt, wenn Ihr
Gebaudeportfolio beispielsweise Uber Solarzellen oder
Erdwarme verflgt.

Die Energieberichterstattung ist der Schltssel, um den
Fortschritt Ihres Projekts mit automatisierten Berichten
und Warnmeldungen aufzuzeigen. Sie sollten in der Lage
sein, automatisierte Berichte zu erstellen und die Art und
Weise, wie Sie die Ergebnisse des Energiemanagements
darstellen, an verschiedene Interessengruppen und
Organisationsebenen anzupassen.

Mit einem effektiven System kénnen Sie sowohl
aggregierte als auch standortbezogene Zahlen
erstellen. Die Daten kdnnen aus verschiedenen

Quellen stammen, z. B. aus Rechnungen, einem BMS,
loT-Sensoren und Datenbanken. So kdnnen Sie die
Gebaude mit der schlechtesten Leistung erkennen und
Einsparmaoglichkeiten aufdecken. AuBerdem kénnen Sie
muhelos Mieterabrechnungen und Berichte in groBem
Umfang erstellen.

Benutzerfreundlichkeit ist generell wichtig:
Energiemanagementtechnologie sollte Ihnen Zeit
sparen und lhnen das Leben nicht schwer machen.

Ein effektives EMS zeigt die wahren Kosten der Energie-
nutzung auf der Grundlage von Nutzungszeittarifen

auf, was ein leistungsfahiges Werkzeug auf dem Weg
zur Energiewende und ein wirksames Instrument zum
Ausgleich der Stromnachfrage sein kann.

Es ermoglicht Ihnen auch die Abrechnung und das
Benchmarking von Mietern, die Analyse der Entwicklung
der Energieversorgungskosten von Monat zu Monat und
die DurchfUhrung von Simulationen, um zu entscheiden,
ob ein Wechsel des Anbieters oder eine andere
Preisstruktur eine gute Idee ist.

Beim Benchmarking wird der Energieverbrauch
einer Einrichtung mit dem ahnlicher Einrichtungen
verglichen. Die Fahigkeit zum Benchmarking mit
einem beliebigen Industriestandard ist wichtig,

um Ihr Energieeinsparpotenzial zu ermitteln und
Verbesserungsmaglichkeiten zu bewerten.

Sie kdnnen erwarten, dass ein EMS in der Lage ist, die
Verbrauchsmuster, das Wetter und die geografischen
Daten lhres Standorts mit ahnlichen Gebauden in seiner
Datenbank zu vergleichen, um genaue Erkenntnisse
darUber zu erhalten, welche MaBnahmen fur jeden
Standort am effektivsten sind. Au3erdem muss es CREs
mit komplexen Portfolios ermdglichen, mit einem

Klick umfangreiche virtuelle Energieeffizienz-Audits
durchzufthren.
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https://www.dexma.com/blog-en/biomass-energy-renewable-sustainable/
https://www.dexma.com/dexma-platform-detect/
https://www.dexma.com/dexma-platform-detect/
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Da der ESG-Druck auf die Immobilienbranche

zunimmt und die Forderung nach mehr Transparenz
und quantitativen Angaben immer lauter wird, ist es
wichtig, dass lhre Energiesoftware Ihnen ermoglicht, die
Einhaltung der Vorschriften nachzuweisen.

Um lhre Dekarbonisierungsziele schneller und
effizienter zu erreichen, sollte Ihre Software fur das
Energiemanagement in der Lage sein, Sie bei folgenden
Aufgaben zu unterstltzen:

Umrechnung der verbrauchten Energie in
Treibhausgasemissionen

Zielvorgaben fur die Emissionsreduzierung
vorschlagen und diese in Echtzeit verfolgen

Automatische Erstellung von Berichten Uber
Kohlenstoffemissionen (Berichte, die Sie je nach
Gebaude oder Stakeholder anpassen kdnnen)

Ventilation improvement
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Energieverbrauchsdaten in Echtzeit sind eine wichtige
Kennzahl fur das Energiemanagement. Sie ermdglichen
es Energiemanagern, Spitzen im Tagesverlauf zu
erkennen und zu bewaltigen, Trends zu bewerten und
Energiefresser zu isolieren.

Im Gegensatz zu woéchentlichen oder monatlichen
Daten, die nur einen Uberblick Gber den
Gesamtverbrauch geben, liefern Ihnen Echtzeit-
Verbrauchsdaten detaillierte, aktuelle Informationen, die
Sie bendtigen, um umsetzbare Ziele zu planen und den
ROI von Energieverbesserungsprojekten zu berechnen.

Ein effektives EMS muss:

alle Informationen Uber Energieverbrauch,
Kosten, Luftqualitat, Treibhausgasemissionen
usw. zentralisieren, die |hr Unternehmen fur die
Entscheidungsfindung bendétigt.

Ihnen ermdoglichen, all diese Daten auf intuitiven,
benutzerfreundlichen Dashboards zu sehen, die
Sie mit anderen Stakeholdern teilen konnen,

um ihnen die fur sie relevanten Informationen
anzuzeigen.

Ihnen die Méglichkeit geben, den Status aller
Projekte in Ihnrem Unternehmen auf einen Blick zu
sehen und schnell Verbesserungsmoglichkeiten
auf lhrem Weg zur Energieeffizienz zu erkennen.
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https://get.dexma.com/carbon-reporting
https://www.dexma.com/dexma-platform-analyse/

Wenn Sie in Energiesparinitiativen investieren, ist es
wichtig, dass Sie Ihre tatsachlichen Einsparungen
Uberprufen kénnen. Dies ist umso entscheidender,
wenn Sie Energiemanagement-Dienstleistungen
anbieten, da die Vergutung in der Regel an

die Ergebnisse, d. h. an die von |lhnen erzielten
Einsparungen, gekoppelt ist.

Um den Wert der von Ihnen erzielten Einsparungen zu
ermitteln, ist das IPMVP-Protokoll sehr nutzlich. Diese
Abkurzung steht fur das internationale Protokoll zur
Leistungsmessung und -Uberprufung (International
Performance Measurement and Verification Protocol),
das von der Efficiency Valuation Organization (EVO)
entwickelt wurde.

IPMVP ist ein Protokoll zur Berechnung

von Basiswerten und zur Verifizierung von
Projekteinsparungen. Dies kann fur verschiedene
EnergiesparmalBnahmen einzeln durchgefuhrt
werden. Sie haben zum Beispiel gleichzeitig in ein
Solarenergieprojekt und ein neues HLK-System
investiert. Dann kdnnen Sie die Einsparungen getrennt
nach Projekten und mit grof3er Detailgenauigkeit
verfolgen. Umgekehrt kdnnen Sie die Einsparungen
auch unternehmensweit berechnen, indem Sie
Basiswerte flUr den Verbrauch in lhrem gesamten
Portfolio erstellen.

Da Submeter und intelligente Sensoren in Gebauden
jeden Tag riesige Datenmengen produzieren, wird die
Erkennung von Anomalien durch kunstliche Intelligenz
zum virtuellen Assistenten des Energiemanagers.

FUr Menschen ware die Erkennung von Anomalien
rund um die Uhr eine schwierige, zeitaufwandige

und extrem langweilige Aufgabe - Kl ist darin viel
besser. Die Kl-gestUtzte Erkennung von Anomalien
stellt sicher, dass jedes Gebaude auf Kurs ist und
keine Vorfalle Ubersehen werden. Sie verhindert, dass
kleine Probleme zu grofRen werden, und tragt zu einer
besseren Entscheidungsfindung bei.

Die EinfUhrung von Kl-UnterstlUtzung im
Energiemanagement hat einen doppelt positiven
Effekt. Der erste Vorteil besteht darin, dass der
Energiemanager Zeit fur sich wiederholende Aufgaben
wie die Analyse der Daten spart. Der zweite ist, dass
die Kl jede Anomalie findet und nicht zulasst, dass
Energieanomalien nach auBBen dringen.
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https://www.dexma.com/solutions-by-need-savings-verification/
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Nur wenige EMS-Plattformen bieten die Moglichkeit,
ein neues Gebaude (oder 10,100, 1.000) automatisch und
ohne Datenverlust zu integrieren. Oder ohne dass Sie
erneut Tausende von Euro in Zahler investieren mussen.

Dies geschieht, weil viele Technologien an die Zahler
eines bestimmten Herstellers ,gebunden® sind. Das
heilt, wenn Sie ein neues Gebaude fur Ihr Portfolio
kaufen, das nicht Uber diese Zahler verfugt, konnen Sie
es nicht integrieren.

Eine weitere wichtige Herausforderung ist die
Interoperabilitat mit Gebaudeleitsystemen wie BMS
oder vielleicht SCADA in industriellen Umgebungen.
Stellen Sie sicher, dass Ihr EMS nativ oder Uber eine
offene API nahtlos mit einem BMS kommunizieren
kann.

Uber offene APIs kénnen Sie |hr EMS auch mit

anderer Unternehmenssoftware wie ERPs verbinden.
DarUber hinaus bieten sie Ihnen die Méglichkeit,

Ihre Energiesparfahigkeiten zu erweitern, indem Sie
einfachen Zugang zum Markt fUr Energieanwendungen
erhalten. So kénnen Sie |hre eigene Losung entwickeln,
die Ihren geschaftlichen Anforderungen entspricht,

und lhre eigene Roadmap auf der Grundlage einer
Standard-ETS-Plattform erstellen.
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Skalierbarkeit ist bei der Verwaltung eines
Gebaudeportfolios unerlasslich. Vielleicht wachst

Ihr Unternehmen morgen und Sie mdchten dem
Energiemanagementplan neue Benutzer hinzuflgen.
Oder Sie fugen neue Gebaude oder neue Variablen zur
Energiemessung hinzu. Das ist Skalierbarkeit. Kann die
EMS-Plattform, die Sie haben, dies unterstUtzen? Wenn
die Antwort nein lautet, haben Sie moéglicherweise ein
Problem mit Datenverlust, Synchronisierung usw.

Wenn Sie 10, 100 oder 1.000 Immobilien verwalten, ist
das Energiemanagement eine wichtige Investition.
Skalierbarkeit ist der Schlussel, um mit einer Anzahl von
Gebauden zu beginnen, deren Kosten Sie sich leisten
kénnen, und dann, wenn Sie das Geld fur die Investition
durch Energieeinsparungen zurickgewinnen, kbnnen
Sie Inrem Energiemanagementplan neue Gebaude
hinzuftgen.

In einer Welt der allumfassenden Technologie

ist Cybersecurity zu einer strategischen Prioritat

fUr Unternehmen in allen Sektoren geworden.

ISO 27001 ist eine fuhrende internationale
Zertifizierung, die Anforderungen an ein
Informationssicherheitsmanagementsystem (ISMS)
stellt. Anbieter wie Dexma, die nach ISO 27001
zertifiziert sind:

verwalten Daten sicher gemal den
internationalen bewahrten Verfahren

reduzieren systematisch datenbezogene
Risiken

sind Vorreiter bei der Umsetzung

der immer strengeren Vorschriften,
einschlieBlich der DSGVO und anderer
Gesetze zur Cybersecurity.
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https://www.dexma.com/news-en/dexma-is-iso-27001-certified/
https://www.dexma.com/news-en/dexma-is-iso-27001-certified/

Net Zero Coalition | Vereinte Nationen

Européische Klimastiftung, EU-Staats- und Regierungschefs setzen sich ehrgeizigere

Emissionsminderungsziele fur 2030

Europaischer Rat, Energiepreise und Versorgungssicherheit

Wissenschaftsbasierte Ziele, SBTI Unternehmensstandard fUr Netto-Null

Verfolgung von Gebduden 2021 - Analyse — IEA

Architecture 2030, Warum die bebaute Umwelt?

Harvard Business Review, Energiestrategie fur die C-Suite

Deloitte, Scope-1-, -2- und -3-Emissionen

Dexma, Energieeffizienz in der Immobilienwirtschaft und im Facility Management

Dexma, Energie- und Nachhaltigkeitsvorschriften, ein globaler Leitfaden fur Energiemanager

Verdantix, Die neue Landschaft der Energiemanagement-Software

Verdantix, Smart Building IoT Plattforrn Benchmark: Energiemanagement-Funktionalitat
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https://www.un.org/en/climatechange/net-zero-coalition
https://europeanclimate.org/stories/eu-leaders-set-more-ambitious-emissions-reductions-target-for-2030/
https://europeanclimate.org/stories/eu-leaders-set-more-ambitious-emissions-reductions-target-for-2030/
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/energy-prices-and-security-of-supply/
https://sciencebasedtargets.org/resources/files/Net-Zero-Standard.pdf
https://www.iea.org/reports/buildings
https://architecture2030.org/why-the-building-sector/
https://hbr.org/2017/01/energy-strategy-for-the-c-suite
https://www2.deloitte.com/uk/en/focus/climate-change/zero-in-on-scope-1-2-and-3-emissions.html
https://get.dexma.com/energy-efficiency-real-estate
https://get.dexma.com/energy-efficiency-regulations-global
https://www.verdantix.com/report/smart-buildings/the-new-landscape-of-energy-management-software
https://www.verdantix.com/report/smart-building-iot-platform-benchmark-energy-management-functionality
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